
Ｐ

２ｍ

車路

Administrator
引き出し線
車路は歩道状公開空地の連続性を妨げないように整備する。

Administrator
引き出し線
②建物の出入口の手前2mの範囲は公開空地に含めない

Administrator
引き出し線
歩道にある不要な既存乗り入れ口は復旧する。

Administrator
引き出し線
歩道が無いところには積極的に歩道状公開空地を整備する

Administrator
引き出し線
③私益性の高い部分、袋地状の部分は公開空地に含めない

Administrator
引き出し線
①車路は公開空地には含めない

Administrator
引き出し線
横断歩道等歩行者の滞留する部分には緑陰を提供する。

Administrator
引き出し線
歩道に沿った公開空地は歩道とのつながりを感じる空間作りや仕上げとする。

Administrator
テキストボックス
＜公開空地に入れられない部分＞

Administrator
テキストボックス
＜公開空地の計画のポイント＞

Administrator
引き出し線
車両の乗り入れが容易な部分には立上りや車止め等を設ける

Administrator
線

Administrator
線

Administrator
線

Administrator
引き出し線
建物背面も適切な明るさを確保し、防犯上死角になるような暗がりが生じないようにする。

Administrator
テキストボックス
建築物内部のプランは公開空地の利活用にも影響するので関連付けて検討する必要がある。

Administrator
長方形

Administrator
線

Administrator
テキストボックス
＜お問合せ＞ 那覇市 建築指導課 　TEL 098-951-3244 
      　　　（ 那覇市泉崎1-1-1　本庁舎9階 ）


Administrator
テキストボックス
✖ 歩行者空間や広場としての積極的な
　 役割がないもの。
✖ 役割に応じた適切な広さが確保できて
　 いないもの。
✖ 一般に対する公開性が低いもの。
✖ 地区計画で壁面の位置の制限があり、
　 地区整備計画で歩道一体利用とされて
　 いる部分。
✖ 建築基準法施行条例第27条のただし書
　 き認定で道路状に整備する部分。

Administrator
引き出し線
歩道状部分の高木は樹種により根上り対策が必要。

Administrator
テキストボックス
<共通>・積極的に緑化をする。
　　　・地域貢献につながる要素を取り入れる。
　　　・周辺との連続性が生まれるように計画する。
　　　・雨水利用等の環境配慮を行う。
　　　・周辺に交通負荷を与えない計画とする。
　　　・景観に配慮した計画とする。(都市デザイン室
　　　　との景観調整を行う。)

Administrator
線

Administrator
長方形

Administrator
ノート注釈
Administrator : Unmarked

Administrator
テキストボックス
<本解説について>
　本解説は、事業者、設計者の皆さまが、総合設計制度の活用を検討する際に、那覇市総合設計許可取扱要綱への理解を深めることができるよう、基本的な考え方や注意事項、一般的によくある問合せ項目について掲載したものです。詳細については、敷地条件や周囲の状況等により個別の審査を行っていますので、事前にお問合せください。

Administrator
テキストボックス
右図①～③は公開空地に算入できません。
また、次のような場合も公開空地として
認められません。




建築物

道路境界線

道
路

境
界

線

隣地境界線

合わせて
６ｍ以上

歩道と公開空地

道
路

境
界

線

歩道状公開空地

歩
道

車
道

道路境界線

道
路

境
界

線

４ｍ
４

ｍ
以

上

2ｍ以上

2ｍ
以

上

道
路

境
界

線 建築物

2ｍ以上貫通通路

隣地境界線

住

居

系

用

途

地

域

近

隣

商

業

地

域

・

商

業

地

域
隣地との間に塀などの空地を妨げる計画の無いもの

又はその他方法により連続した空地を設けたもの

歩道が無い部分は対象外

建築物

道
路
境
界
線

道
路
境
界

線

隣地境界線

2ｍ以上

４ｍ
未満

未満

貫通通路

未満

未満1.5ｍ～2ｍ

2ｍ～3ｍ

3ｍ～4ｍ

1.5ｍ～2ｍ道路境界線

2ｍ～3ｍ未満

Administrator
引き出し線
係数1.7

Administrator
引き出し線
係数2.0

Administrator
引き出し線
係数1.5

Administrator
引き出し線
係数2.0

Administrator
引き出し線
係数1.7

Administrator
引き出し線
係数1.5

Administrator
テキストボックス
①歩道と公開空地を合わせた幅が6m以上
②隣地沿いに塀などを設けず将来つなが
　る可能性がある。（もしくは敷地内で
　連続性のある歩道状公開空地を確保し
　ている。）

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)①Ⅱただし書きについて＞

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)①及び表2-6について＞

Administrator
引き出し線
係数1.5

Administrator
引き出し線
係数1.5

Administrator
引き出し線
係数1.5

Administrator
引き出し線
係数1.1又は1.2

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)①について＞

Administrator
テキストボックス
道路に沿った公開空地

Administrator
テキストボックス
道路に沿っているが、４ｍ以上奥まった位
置にある公開空地

Administrator
引き出し線
係数1.4又は1.3

Administrator
テキストボックス
道路に沿っているが
４ｍ以上奥まった
位置にある公開空地

Administrator
テキストボックス

Administrator
テキストボックス
敷地内の公開空地の実面積の合計が400㎡以上で、幅員6ｍ以上の道路に接している場合は係数1.4


Administrator
テキストボックス
敷地内の公開空地の実面積の合計が400㎡以上で、幅員6ｍ以上の道路に接している場合は係数1.2


Administrator
テキストボックス
公開空地の有効係数に関する解説

Administrator
線

Administrator
線

Administrator
テキストボックス
敷地内の公開空地の実面積の合計が200㎡以上400㎡未満で、幅員6ｍ以上の道路に接している場合は係数1.3


Administrator
テキストボックス
（要綱第2-2-(3)①Ⅲ及びⅣ）

Administrator
テキストボックス
表2-6の数値に0.5を加えた数値を有効係数とすることができる要件（①かつ②）


Administrator
テキストボックス
敷地内の公開空地の実面積の合計が200㎡以上400㎡未満で、幅員6ｍ以上の道路に接している場合は係数1.1


Administrator
テキストボックス
（要綱第2-2-(3)①Ⅲ及びⅣ）



全
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域
共
通（

利
用
し
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い
公
開
空
地
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数
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広場状空地

貫通通路

歩道状公開空地

建築物

隣地境界線

2倍
超

2倍
以
内

公開空地

奥
行
き
が
高
さ
の

５ｍ以上

道路境界線

原
則
２
層
以
上
吹
き
抜
け

断面図
+300

+100

±０

+800

±０
道路境界線

±０

斜　路

平面図
（係数イメージ） 建築物

1/10以下
斜路の勾配

踏面30㎝
以上蹴上15㎝
以下

幅２ｍ以上

幅２ｍ以上

要綱第2-2(2)⑤ 階段及び斜路の基準

Administrator
テキストボックス
公開空地の地盤が当該公開空地の接している道路面と高低差のある場合は、高低差に応じて低減係数を乗じる。

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)②Ⅰ　表2-7について＞

Administrator
テキストボックス
係数0.7

Administrator
テキストボックス
道路面との高低差
0.8ｍ以上1.5ｍ未満

Administrator
テキストボックス
係数0.8

Administrator
テキストボックス
道路面との高低差
0.3ｍ以上0.8ｍ未満

Administrator
テキストボックス
係数0.9

Administrator
テキストボックス
道路面との高低差
0.1ｍ以上0.3ｍ未満

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)②Ⅱ　表2-8について＞

Administrator
テキストボックス
＜要綱第2-2-(3)②Ⅲについて＞

Administrator
テキストボックス
ピロティ、アーケード等の建築物又は建築物の部分によっておおわれた公開空地にあっては、はり下（はりがない場合は床板下。以下同じ。）の高さ及び奥行きに応じて低減係数を乗じる。

Administrator
引き出し線
係数0.5

Administrator
引き出し線
係数0.9

Administrator
テキストボックス
・ピロティ内の開放感、明るさを確保し　　歩行者視点の見通しを良くするため、
　原則２層以上吹き抜けとしている。

Administrator
テキストボックス
道路のどの位置から見ても、建築物又は隣地のかげになる部分は、公開空地としての有効性が低いため、低減係数0.5を乗じる。

Administrator
テキストボックス
・庇等外壁から張り出した部分がある場合にも
　高さに応じて表2-8の係数を乗じる必要がある。

Administrator
引き出し線
係数0.5

Administrator
テキストボックス
・ピロティ等は、周辺への公開性や
　有効性等、公開空地として評価で
　きる計画とする必要がある。
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その他の地域では、各辺毎に比較する。

Ｓi の投影面積がＳiの投影面積以下であること。’

は対象外3HではＯ1

Ｏ では H32 は対象

※近商・商業地域では投影面積を合計して比較する。

1H 31ｍ≦ 2H＜
（20ｍ）

（ ）

Administrator
引き出し線

Administrator
テキストボックス
＜斜線制限の緩和 参考図＞

Administrator
長方形

Administrator
引き出し線
商業工業系地域の場合は12m
住居系地域の場合は16ｍ

Administrator
引き出し線
高さ31m(住居系地域の場合は20m)を超える部分から隣地境界線までの距離

Administrator
引き出し線
Ｅ：道路斜線の適用距離(法別表第3(は)欄に掲げる数値）を超える部分はこの投影図に含めない。

Administrator
テキストボックス
Ｓi’図

Administrator
テキストボックス
Ｓi 図

Administrator
引き出し線
商業・工業系地域の場合
　31m + 2.5×c
住居系地域の場合
　20m + 1.25×c

Administrator
引き出し線
商業・工業系地域の場合
（Ａ+ a ）×1.5
住居系地域の場合
　（Ａ+ a ）×1.25

Administrator
テキストボックス
隣地側

Administrator
テキストボックス
道路側




