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容 積 の 割 増
容 積 率 の 割 り 増 し 量 は 確 保 し た 有 効 公 開 空 地 の 割 合 に 応 じ て 次 の よ う に 求 め ま す 。

基 本 的 な 用 語

υ ： 基 準 容 積 率

ａ ： 住 宅 の 床 面 積 の 延 べ 面 積 に 対 す る
　 　 割 合 （ 変 数 、 最 高 ２ ／ ３ ）

Ｓ ： 有 効 公 開 空 地 面 積

Ａ ： 敷 地 面 積

Ｓ ／ Ａ ： 有 効 公 開 空 地 率

Ｋ ｉ ： 割 増 し 係 数

　 　 ＝ 　  　 ＋  （ ９ － υ ） × 　 　 × 　
１

３

１ １

８ ３

① 割 増 容 積 率 の 算 定 は 、 通 常 の 容 積 の 割 増 、 共 同 住 宅 の 容 積 の 割 増 、
　 宿 泊 施 設 の 容 積 率 の 割 増 の 種 類 に 応 じ て 、 以 下 の 式 に よ り 行 い ま す 。

通 常 の 容 積 割 増

＝ 　 υ 　 × 　 ｛ 　 １ ＋ （ 　 　 　 － 0 . 1  ） ×  Ｋ ｉ 　 ｝
Ｓ

Ａ

共 同 住 宅 の 容 積 割 増

※ 要 件 ：  ａ が １ ／ ４ 以 上 で あ り 、 用 途 地 域 が 準 工 業 、 工 業 以 外
　  の 地 域 で あ る こ と 。

＝ 　 υ  × ｛ １ ＋ （ 　 　 　 － 0 . 1 ） × Ｋ ｉ × （ 　   ×  ａ  ＋  １  ） ｝
Ｓ

Ａ ４

３

② 割 増 し 量 に は そ れ ぞ れ 上 限 が あ り ま す 。

割 増 し 後 の 容 積 率 （ Ｖ ） の 限 度

通 常 の 容 積 割 増 、 宿 泊 施 設 の 容 積 割 増 の 場 合

共 同 住 宅 の 容 積 割 増 の 場 合

υ × １ ． ５ 　 と 　 υ ＋ 　
1 0

2 0

の う ち 、 い ず れ か 小 さ い も の

υ × （ ａ × 　 　 ＋ 　 　  ）  と 　 υ  ＋
８

３

２

３ （ ａ ×  1 5  +  2 0 ）

1 0

の う ち 、 い ず れ か 小 さ い も の

例 え ば

事 例 １

基 準 容 積 率 ： υ ＝ ２ ０ ０ ％
住 宅 の 床 面 積 の 延 べ 面 積 に 対 す る 割 合
変 数 ： ａ ＝ ２ ／ ３
有 効 公 開 空 地 面 積 ： Ｓ ＝ ３ ０ ０ ㎡
敷 地 面 積 ： Ａ ＝ ６ ０ ０ ㎡
有 効 公 開 空 地 率 ： Ｓ ／ Ａ ＝ ０ ． ５
割 増 し 係 数
　 Ｋ ｉ ＝ １ ／ ３ ＋ （ ９ － ２ ） ／ ８ ／ ３ ＝ １ ５ ／ ２ ４

基 準 容 積 率 ： υ ＝ ５ ０ ０ ％
住 宅 の 床 面 積 の 延 べ 面 積 に 対 す る 割 合
変 数 ： ａ ＝ ２ ／ ３
有 効 公 開 空 地 面 積 ： Ｓ ＝ ４ ５ ０ ㎡
敷 地 面 積 ： Ａ ＝ １ ， ０ ０ ０ ㎡
有 効 公 開 空 地 率 ： Ｓ ／ Ａ ＝ ０ ． ４ ５
割 増 し 係 数
　 Ｋ ｉ ＝ １ ／ ３ ＋ （ ９ － ５ ） ／ ８ ／ ３ ＝ １ ／ ２

事 例 ２

例 え ば

通 常 の 容 積 割 増

＝ ２ × ｛ １ ＋ （ 0 . 5 0 － 0 . 1 ） × 1 5 ／ 2 4 ｝ ＝ 2 . 5 0
よ っ て 、 割 増 し 後 の 容 積 率 は 2 5 0 ％ と な り ま す 。

共 同 住 宅 の 容 積 割 増

＝ ２ × ｛ １ ＋ （ 0 . 5 － 0 . 1 ） × 1 5 ／ 2 4 × （ 3 / 4 × 2 / 3 ＋ １ ） ｝ ＝ 2 . 7 5
よ っ て 、 割 増 し 後 の 容 積 率 は 2 7 5 ％ と な り ま す 。

通 常 の 容 積 割 増

＝ ５ × ｛ １ ＋ （ 0 . 4 5 － 0 . 1 ） × 1 / 2 ｝ ＝ 5 . 8 7 5
よ っ て 、 割 増 し 後 の 容 積 率 は 5 8 7 . 5 ％ と な り ま す 。

共 同 住 宅 の 容 積 割 増

＝ ５ × ｛ １ ＋ （ 0 . 4 5 － 0 . 1 ） × 1 / 2 × （ 3 / 4 × 2 / 3 ＋ １ ） ｝ ＝ 6 . 3 1 2 5
よ っ て 、 割 増 し 後 の 容 積 率 は 6 3 1 . 2 5 ％ に な り ま す 。

例 え ば

通 常 の 容 積 割 増 限 度
 ２ × 1 . 5 ＝ 3 . 0
 ２ ＋ 2 0 / 1 0 ＝ 4 . 0

よ っ て 、 3 0 0 ％ が 限 度 と な り ま す 。

｛

共同住宅の容積割増限度 　 ２ × （ 2 / 3 × 3 / 8 ＋ 3 / 2 ） ＝ 3 . 5 0

　 ２ ＋ （ 2 / 3 × 1 5 ＋ 2 0 ） / 1 0 ＝ 5 . 0 0

よ っ て 、 3 5 0 ％ が 限 度 と な り ま す 。

｛

通 常 の 容 積 割 増 限 度
　 ５ × 1 . 5 ＝ 7 . 5

　 ５ ＋ 2 0 / 1 0 ＝ 7 . 0

よ っ て 、 7 0 0 ％ が 限 度 と な り ま す 。

｛

共同住宅の容積割増限度 　 ５ × （ 2 / 3 × 3 / 8 ＋ 3 / 2 ） ＝ 8 . 7 5

　 ５ ＋ （ 2 / 3 × 1 5 ＋ 2 0 ） / 1 0 ＝ 8 . 0 0

よ っ て 、 8 0 0 ％ が 限 度 と な り ま す 。

｛

宿 泊 施 設 の 容 積 割 増

※ 要 件 ： 敷 地 が 適 用 地 域 内 に 存 す る 、 客 室 数 が 5 0 室 以 上 、
 　 旅 館 業 法 に 規 定 す る 施 設 で あ る こ と （ 風 営 法 該 当 施 設 を 除 く ） 、
　  福 祉 客 室 を 一 定 数 設 け る 、 有 効 公 開 空 地 率 を ０ ． ５ 以 上 と す る 。

＝ 　 υ 　 ×  ｛  １ ＋ （ 　 　 　 － 0 . 1  ） ×  Ｋ ｉ 　 ｝ ＋ Ａ h  ×  0 . 5
Ｓ

Ａ
Ａ h ： 適 用 地 域 内 の 敷 地 面 積
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